Wzér sporzadzony 08.05.2024r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzagdzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYINY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ARKADA PROJEKTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bydgoszczy,
KRS 0000984244.
Adres ul. Fordonska 2, 85-085 Bydgoszcz

Numer NIP i REGON

NIP: REGON:

554-292-78-36 360607909

Numer telefonu

523616161 wew.5; 570111611 wew. 5

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@arkada-invest.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.arkada-invest.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg,
trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

BALATON ul. Ceramiczna 5 Bydgoszcz

Data rozpoczecia

Lipiec 2018

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Grudzien 2021

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

NEST ul. Gotebia 67 Bydgoszcz

Data rozpoczecia

pazdziernik 2019r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

lipiec 2022r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ForDOM ul. Produkcyjna 3 Bydgoszcz

Data rozpoczecia

Listopada 2021r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Lipiec 2023r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

ul. Produkcyjna i ul. Przy Tartaku, Bydgoszcz,
dziatki nr ew. 24/20, 24/4, 24/5, obreb 342

Nr ksiegi wieczystej

BY1B/00096610/5

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Powierzchnia dziatek nr ew. 24/20, 24/4, 24/5 — 9158,0 m?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie budynki o funkcji mieszkalnej, ustugowej
oraz budynek Panstwowej Strazy Pozarnej. Na terenach sgsiednich brak urzadzen
oraz infrastruktury mogacej wytwarzac hatas przekraczajgcy wartosci
dopuszczalne.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy _

Miejscowy plan zagospodarowania

Nie dotyc
przestrzennego ! yezy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozZenie.
2 W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne*

Brak

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem Maksymalna intensywnog¢ Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem zabudowy
Inwestycyjnym Maksymalna i minimalna Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy  |Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy
obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

34%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

24 m do attyki

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokos¢ elewacji od 13 do 60m,
wysokos¢ od 18 do 24m

forma architektoniczna

budynki z dachami ptaskimi

usytuowanie linii zabudowy

linia zabudowy w odlegtosci 11m od
granicy dziatki wzdtuz ulicy Produkcyjnej i
6m od granicy dziatki wzdtuz ulicy przy
Tartaku

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

powierzchnia zabudowy min. 14%
powierzchni terenu max. 34%

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé
moggacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

inwestycja potozona poza obszarem
zagrozenia powodziowego

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony nie dotyczy

innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegétowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy na
ulice Produkcyjng

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Inwestycja przytagczona do miejskiej sieci
wodociggowo kanalizacyjnej, sieci
elektroenergetycznej i miejskiej sieci
cieptowniczej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie wskazano

wysoko$¢ zabudowy

od 18m do 24m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, (w szczegdlnosci
dotyczace: budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie smieci, wysypiska,
cmentarze) zawarte w: zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Szybownikow -
Skarzynskiego” w Bydgoszczy
(Uchwata Nr LXI11/1295/06 Rady
Miasta Bydgoszczy z dn.
26.04.2006r.).

2. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla
,Tatrzanskie” w jednostce Fordon
w Bydgoszczy (Uchwata Nr
XXXII/776/04 Rady Miasta
Bydgoszczy z dn. 29.09.2004r.).

3.  Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Osiedla
Wyzwolenia z fragmentem terenu
Powisla w jednostce Fordon w
Bydgoszczy (Uchwata Nr
XVIIl/431/03 Rady Miasta
Bydgoszczy z dn. 17.12.2003r.).

4.  Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Stary Fordon w
Bydgoszczy (Uchwata Nr
X11/286/03 Rady Miasta
Bydgoszczy z dn.
24.06.2013r.).Uwaga, plan w
czesci zmieniony przez inne plany

5. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Stary Fordon w
Bydgoszczy(Uchwata Nr
XLVI/941/17 Rady Miasta
Bydgoszczy z dn. 21.06.2017r.)

6. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Fordon -
Wyszogréd” w Bydgoszczy
(Uchwata Nr XLIX/1013/17 Rady
Miasta Bydgoszczy z dn.
27.09.2017r.)

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




7. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla
Akademickie — Wschéd w
jednostce Fordon w Bydgoszczy
(Uchwata Nr XLIV/1367/2001 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia
28listopada 2001 r.).

8. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Bajka w
Bydgoszczy (Uchwata Nr
LII/917/98 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 15 kwietnia1998
roku), plan w czesci zmieniony
przez inne plany.

9. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Bohaterow” w
Bydgoszczy (Uchwata Nr
LI1/918/98 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 15 kwietnia
1998 roku).

10. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Produkcyjna” w
Bydgoszczy (Uchwata Nr
XLIV/473/96 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 26 listopada
1997 roku).

11. . Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
,Fordon - Rynskiego” w
Bydgoszczy (Uchwata Nr
XXVI11/809/21 Rady Miasta
Bydgoszczy z dn. 31.03.2021r.).

12. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Fordon — osiedle
Bajka Wschod” w
Bydgoszczy(Uchwata Nr
XLVI/979/21 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 24 listopada
2021r.).

- opis przewidzianych inwestycji zawiera
opracowanie, stanowigce zatgcznik nr 4
do Prospektu

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak inwestycji moggcych mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1) Punkt zbierania odpadéw na dziatkach nr
ew. 132/1 oraz 132/2 obreb 342 przy ul.
Fordonskiej 405A w Bydgoszczy (Decyzja Nr
WZR/49/2023 z dnia 3 kwietnia 2023 r.); 2)
Rozbudowa ulicy Fordonskiej w ciggu drogi
krajowej Nr 80 oraz ulicy Kasztelanskiej w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 256 polegajgca
na budowie Sciezki pieszo-rowerowej przy
ul. Fordonskiej w Bydgoszczy wraz z




budowag ktadki nad torami kolejowymi —
obecnie prowadzone jest postepowanie w
sprawie wydania decyzji; 3) Budowa drég w
ramach rewitalizacji Starego Fordonu: m.in.
ul. Promenada, Filomatdéw i Nad Wista.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

nie utworzono przez Rade Miasta
Bydgoszczy na podstawie art. 135 ust. 3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska obszaru ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

nie utworzono przez Rade Miasta
Bydgoszczy na podstawie art. 135 ust. 3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska miejscowego planu
odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

na mapach przedstawiono zasiegi obszarow
zagrozenia powodzig; w zasiegu promienia
1 km wystepuja tereny zagrozenia
powodziowego oraz tereny ryzyka
powodziowego w sgsiedztwie rzeki Wisty

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

1) Budowa drég w ramach rewitalizacji
Starego Fordonu: m.in. ul. Promenada,
Filomatow i Nad Wistg, 2) Budowa ulicy
dojazdowej do slipu przy ul. Frycza-
Modrzewskiego w Bydgoszczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

brak




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* AieX
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

tak* Ale*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy nr 1136/2020 z dnia 17.11.2020r. znak
WB.11.6740.1801.2019.MJS/MPB zmieniona Decyzja z dnia 12.02.2024r. znak

WAB.I1.6740.13.2024.KS)J

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2021r.

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 20.02.2024r.

Termin zakoriczenia prac budowlanych: 30.11.2025r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
sktadajacy sie z dwdch czesci potgczonych
garazem podziemnym:

Poziom -1 miejsca garazowe i komorki
lokatorskie.

Poziom 0 — mieszkania, miejsca garazowe i
komorki lokatorskie, 3 garaze indywidualne.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Odlegtos¢ od budynku C do garazy
indywidualnych budynku B —15m
Do $ciany budynku 21,15m

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona wg normy PN-ISO 9836:2015, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wtasne 100%

finansowych — kredyt, srodki wtasne,

deweloperskiego inne
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarpkrtebymresdkaniowy-rachrekoo-
powierniczy* wierntezy®
Wysokosc¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021r
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postac
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie [do uzupetnienia po
zawarciu umowy z bankiem], na podstawie zawartej dnia ... roku pomiedzy ....
mBank S.A.z siedzibg w Warszawie a Deweloperem [do uzupetnienia po
zawarciu umowy z bankiem], Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dl3
dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub ,OMRP”). Srodki wptacone przez
Nabywcdéw na OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wytgcznie ng
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRH
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy
subkoncie, posiadajgcym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Ng
pisemny wniosek Nabywcy mBank S.A. z siedzibg w Warszawie[do uzupetnienid
po zawarciu umowy z bankiem], przekaze Nabywcy informacje dotyczacg wptat
wypfat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncis
Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzid
realizowana po stwierdzeniu przez m Bank S.A. z siedzibg w Warszawie[dd
uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem], zakoriczenia danego etapu realizacj
Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg Deweloperska
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenig
danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez
Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dziennik

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.



budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank rzeczoznawcq
posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowalne.

Wypftata srodkdw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy
czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowymi finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i
finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty
Dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentdéw przez rzeczoznawce
dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci
przez rzeczoznawce dyspozycje wypfaty srodkéw nie beda podlegaty kontroli pod
katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata srodkow nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez mBank S.A. z

siedzibg w Warszawie[do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem],, zgodnie z
ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty
stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie
deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu procentowemu udziatowi
potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonemu w Harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego i na
pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane. Koszt prowadzenia
mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo sSrodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Dziatka, projekt, wykop - realizacja do 30.maj 2024r.
Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéw zadania.

2.  Fundamenty i konstrukcja 50% - realizacja do 30 wrzesien 2024r.
Etap ten stanowi 20% szacunkowych kosztéw zadania.

3. Stan surowy otwarty 90% - + okna 50% - realizacja do 31 grudzien
2024r.
Etap ten stanowi 20 % szacunkowych kosztéw zadania.

4. Stan surowy zamkniety /bez bram garazowych docelowych i drzwi
wejsciowych do budynku/,elewacja 70%, instalacje wewn.70%, okna
100%, tynki gipsowe 70%, posadzki w mieszkaniach 70%, posadzki czesci
wspdlne 70%, dach ( uzyskanie szczelnosci) 70% / - realizacja do 01
luty 2025r.

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow zadania.

5. Wykonczenie wewnetrzne w tym wykonane tynki wewnetrzne,
posadzki, podtogi w czesciach wspdlnych, posadzki w mieszkaniach,
drzwi do mieszkan , parapety wewnetrzne 90%, instalacje wewnetrzne
90%, roboty zewnetrzne: drogowe 50% - realizacja do 31 lipca 2025r.
Etap ten stanowi 25% szacunkowych kosztéw zadania.

6. Zakorczenie realizacji 100% /zielen, mata architektura.100%/- realizacja
do 30 listopada 2025r.
Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztéw zadania.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewidziano waloryzacji ceny za m2, zmiana ceny wytgczenie w przypadku
zmiany powierzchni lokalu § 3 ust. 5 umowy deweloperskiej oraz stawki VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktdrych
mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektd
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych luk
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jegd
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdorego zawarto umowsg
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorzs
prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, W
terminie wynikajgcym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunky
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego luh
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa W
art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokaly
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, d
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

[N N

28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) W przypadku, gdy stawka podatku VAT ulegnie podwyzszeniu, Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni
kalendarzowych od doreczenia przez Dewelopera zawiadomienia o
podwyzszeniu Ceny;

14) W przypadku wystgpienia wiekszych niz 2% rdéznic w powierzchni Lokalu
Mieszkalnego, Nabywca bedzie miat prawo odstgpienia od Umowy w terminie
14 dni kalendarzowych od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o korekcie
Ceny wywotanej taka rdznicg;

15) W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustawy, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od jej
zawarcia;

16) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z




prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdzZnienia;

17) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy;

18) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

19) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy;

20) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcey srodki wyptacone przez Bank z Rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej;

21) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

22) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

23) Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajgce na Rachunku
powierniczym, a nalezne Nabywcy wobec odstgpienia od umowy przez
ktérgkolwiek ze stron zostang zwrécone Nabywcy przez Bank niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej;

24) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposdb inny niz
okreslony w art. 43 ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny
przedstawic¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
Srodkéw zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i
zaewidencjonowanych na Rachunku powierniczym.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego




nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pefnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S. A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U.
22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S. A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
sg objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S. A. korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: ,mBank S.A.”, Private Banking mBank S.A., Kompakt
Finanse

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature Not Veri

Dokument podpi s%any" zez Macig)
Wawrzkowicz
........ Data: 2025.09.10 16:86:20 CEST..vuceeeene.

Zataczniki:
1. Opracowanie informujgce o zagospodarowaniu w promieniu 1 km.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Ogdlne warunki wprowadzania zmian lokatorskich w lokalu mieszkalnym w ramach przedsiewziecia deweloperskiego.
4. Rzut Lokalu wraz z rzutem [...] pietra Budynku
5. Rzut Hali Garazowej z Miejscem garazowym

6. Rzut parkingu zewnetrznego
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