Zatacznik nr 2 do umowy — Projekt Prospektu informacyjnego

Etap III budynki H i G — Projekt Prospektu Wzor sporzadzony 04.11.2025

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu

PROJEKT - PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ARKADA PROJEKTY Spoika z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Bydgoszczy, KRS 0000984244,
Adres ul. Fordonska 2, 85-085 Bydgoszcz

Numer NIP i REGON

NIP: REGON:

554-292-78-36 360607909

Numer telefonu

5236161 61 wew. 5; 570111611 wew.5

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@arkada-invest.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.arkada-invest.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

For DOM ul. Produkcyjna 3 Bydgoszcz

Data rozpoczgcia

Listopada 2021r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Lipiec 2023r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

NEST ul. Golebia 67 Bydgoszcz

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

pazdziernik 2019r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji lipiec 2022r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nowe Flisy ul. Flisacka 19 E i F (etap I)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

. 17.07.2023
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 20.08.2025

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Ul. Flisacka w Bydgoszczy, dziatki o nr ew. 19, 20, 21, 23, 24/1, 24/2, 31/2, 84 w
obr. 030

Nr ksiegi wieczystej

BY1B/00053877/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W dziale IV Ksiggi Wieczystej widnieje wzmianka z dnia 24 czerwca 2025 roku,
nr DZ./KW./BY 1B/33740/25/1 o wniosku wieczystoksiggowym dotyczacym
wpisu hipoteki umownej do kwoty 37.994.200,00 zt (trzydziesci siedem
milionéw dziewig¢éset dziewigcdziesiat cztery tysigce dwiescie ztotych) na rzecz
mBank Spoétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (KRS: 0000025237, REGON:
001254524) — na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku wynikajacych miedzy
innymi z Umowy o kredyt obrotowy na finansowanie projektow deweloperskich
nr 15/021/25/Z/0OB./ z dnia 24 czerwca 2025 roku, jak rdwniez zabezpieczenia
wierzytelnoéci wynikajacych z weksli in blanco oraz wierzytelnosci z tytutu
kredytu odnawialnego na finansowanie podatku VAT nr 15/023/25/Z/L1, z dnia
24 czerwca 2025 roku.

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)

W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ linie kolejowe nr 18, 131 1 356 mogace
wytwarzad halas przekraczajacy wartosci dopuszczalne.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem

Plan ogolny gminy Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania

fieweloper§kim lub zadaniem przestrzennego .
Inwestycyjnym Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy
Inne*
Brak
Ustalenia obowigzujacego miejscowego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem Maksymalna intensywno$é Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy |Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szeroko$¢ elewacji frontowej dla
pojedynczego budynku: min. 15 m; max.
57 m

forma architektoniczna

Budynki z dachem ptaskim

usytuowanie linii zabudowy

12 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
siggacza ulicy Flisackiej (dtugos¢ frontu
terenu dla ktérego obowiazuje linia
zabudowy — 37 m)

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Powierzchnia zabudowy: min 21%, maks.
34%,;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

inwestycja nie nalezy do przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

inwestycja potozona poza obszarem
zagrozenia powodziowego

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Obstluga komunikacyjna poprzez zjazd na
ulice Flisacka

warunki i szczegotowe zasady

Inwestycja przyltaczona do miejskiej sieci

obstugi wodociggowo kanalizacyjnej, sieci
w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej i miejskiej sieci
techniczne;j cieplowniczej

minimalny udziat procentowy 25%

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

Nie wskazano

wysoko$¢ zabudowy

maks. 15 m do attyki

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, (w szczegdlnosci
dotyczace: budowy lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie SciekOw, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze) zawarte w: zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Wezet Zachodni” w
Bydgoszczy

(Uchwala Nr XXXV/1052/2001 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 28 lutego 2001 r.)

2. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  ,,Hoza-Nasypowa” w
Bydgoszczy

(Uchwata Nr LI/1649/02 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 26 czerwca 2002 r.)

3. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  ,Jachcice-Zach6d” —w
Bydgoszczy

(Uchwata Nr XLIX/735/09 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 24 czerwca 2009 r.)

4. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  ,Miedzyn-Widok” w
Bydgoszczy

(Uchwata Nr LXXI/1351/06 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 28 czerwca 2006 r.)

5. Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ,,Czyzkéwko-Deszczowa”
w Bydgoszczy
(Uchwata Nr  LII/808/09 Rady Miasta

Bydgoszczy z dnia 23 wrzesnia 2009 r.)

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




6. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Czyzkowko - Flisy” w
Bydgoszczy

(Uchwata Nr XXI/367/15 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 listopada 2015 r.)

7. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Czyzkowko - Siedlecka -
Msciwoja” w Bydgoszczy

(Uchwata Nr LXX/1430/23 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 21 czerwca 2023 1.)

- opis przewidzianych inwestycji zawiera
opracowanie, stanowiace zatacznik nr 4 do
Prospektu

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak inwestycji mogacych mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1) Przebudowa i rozbudowa Cukierni
»Staropolska” na dziatkach o nr ew.
79/3,79/7,79/9, 79/11 1 92/4 obrgb
0031 przy ul. Grunwaldzkiej 207-209
w Bydgoszczy (znak sprawy: WZR-
111.6220.91.2020.A8),

2) Budowa dwoch budynkow
wielorodzinnych z garazami
wielostanowiskowymi i garazami
indywidualnymi na dziatkach o nr ew.
8/1, 8/2, 40/1, 40/2 obreb 0064 przy ul.
Czarna Droga w Bydgoszczy (znak
sprawy: WZR-111.6220.37.2021.AS),

3) Zmiana sposobu uzytkowania czesci
powierzchni magazynowych budynku
produkcyjno-magazynowo-socjalno-
biurowego na powierzchnie
produkcyjne z towarzyszacymi im
powierzchniami socjalno-biurowymi
wraz z jego przebudowg oraz
rozbudowa o powierzchni¢
produkcyjna na dziatce o nr ew. 8/3
obreb 0057 przy ul. Kraszewskiego 20
w Bydgoszczy (znak sprawy: WZR-
111.6220.61.2021.MM),

4) Adaptacja pomieszczenia
magazynowego na potrzeby zaktadu
produkcji elementow meblowych
firmy LEMA Meble na dzialce o nr
ew. 92/13 obre¢b 0031 przy ul.
Grunwaldzkiej 207 A w Bydgoszczy
(znak sprawy: WZR-
111.6220.91.2021.A8),

5) Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
parkingami podziemnymi, drogami
osiedlowymi z miejscami postojowymi
naziemnymi, ciggami pieszymi,
infrastrukturg techniczng, zjazdami na
dziatce o nr ew. 1/42 obreb 0060 przy
ul. Siedleckiej oraz Pileckiego w




Bydgoszczy (znak sprawy: WZR-
111.6220.51.2022.AS),

6) Budowa infrastruktury rowerowej na
ulicy Nakielskiej w Bydgoszczy na
odcinku od ul. Bronikowskiego do ul.
Lochowskiej wraz z rozbudowg jezdni
(znak sprawy: WZR-
111.6220.55.2022.A8),

7) Posadowienie naziemnego zbiornika
AdBlue wraz z dystrybutorem oraz
infrastrukturg techniczng na istniejace;j
stacji paliw na dzialce o nr ew. 73/17
obreb 0059 przy ul. Grunwaldzkiej 142
w Bydgoszczy (znak sprawy: WZR-
111.6220.72.2023.AS),

8) Posadowienie naziemnego zbiornika
AdBlue wraz z dystrybutorem oraz
infrastrukturg techniczng na istniejace;j
stacji paliw na dziatce o nr ew. 44/8
obreb 0048 przy ul. Nakielskiej 86 —
obecnie prowadzone jest postepowanie
w sprawie wydania decyzji (znak
sprawy: WZR-I11.6220.48.2024.AS);

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

nie utworzono przez Rad¢ Miasta
Bydgoszczy na podstawie m.in. 135 ust. 3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska obszaru ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

nie utworzono przez Rad¢ Miasta
Bydgoszczy na podstawie m.in. 135 ust. 3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska miejscowego planu
odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

na mapach przedstawiono zasiegi obszarow
zagrozenia powodzig; w zasiggu promienia
1 km wystepuja tereny zagrozenia
powodziowego w sgsiedztwie rzeki Brdy i
Kanatu Bydgoskiego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ |brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii |brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ |brak
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ |brak

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ |brak
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

tak*® nie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

tak nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 308/2022 z dnia 27.06.2022r. WAB.I1.6740.999.2021.MPB, wydana
przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy.

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa |Nie dotyczy

w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U. z2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

[T etap przedsiewziecia Budynek G:
Planowany termin rozpoczgcia: 3.11.2025 1.
Planowany termin zakonczenia: 30.10.2027 r.

III etap przedsigwzigcia Budynek H:
Planowany termin rozpoczgcia: 2.02.2026 r.
Planowany termin zakonczenia: 31.01.2028 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach Przedsigwzigcia —7 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ”A”, ”B”,
”C”,”D”, ”F”, ”’G”, ”"H z wbudowanymi
garazami wielostanowiskowymi.
Inwestycja bedzie realizowane w kilku
etapach.

W ramach II zadania inwestycyjnego:
budynki ,,C”1,,D”.

Rozmieszczenie budynkoéw

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Odlegtos¢ miedzy budynkami C i D — min
18,0 m (z wyjatkiem wykuszy na parterze —
minimalna odlegto$¢ min. 14,7 m)
Odlegtos¢ budynku C od budynku B —
15,7m (z wyjatkiem wykuszy na parterach
budynkow — 12,1 m)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona wg normy PN-ISO 9836:2015, zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i

formy projektu budowlanego

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

ETAP I: $rodki wlasne 100%
ETAP II:

srodki wlasne: 24,78 %
kredyt: 75,22 %

ETAP III:

srodki wihasne: 50 %

kredyt: 50 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypeknia si¢ w

mBank S. A. z siedzibg w Warszawie

Srodki ochrony nabywcow

* Niepotrzebne skreslic.

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlniety-mieszkantowyrachunek po-
powierniczy* wierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021r
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraf
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postac
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, na podstawie zawartej
dnia 09.12.2024 roku pomiedzy mBank S.A. z siedzibga w Warszawie 3
Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla deweloperd
(zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcow
na OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wytacznie na realizacjg
przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w umowie

deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i wyptaty z
OMRP odrgbnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdegd
Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiegd
Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy mBank S.A. z siedzibag w Warszawie
przekaze Nabywcy informacje¢ dotyczaca wplat i wyptat zaewidencjonowanych ng
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyplaty $rodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzig
realizowana po stwierdzeniu przez m Bank S.A. z siedzibg w Warszawie[dd
uzupelnienia po zawarciu umowy z bankiem], zakonczenia danego etapu realizac;j
Przedsigwziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Deweloperska
harmonogramem Przedsigwziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenid
danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez
Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniky
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank rzeczoznawcg
posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowalne.

Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy
czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowymi finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzglgdem rzeczowym i
finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyplaty
Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentow przez rzeczoznawce
dziatajacego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostateczne;j
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej
okolicznosci przez rzeczoznawceg dyspozycje wyptlaty srodkéw nie beda
podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata srodkéw nastepuje poprzez wyplaty z subkont nabywcoéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez mBank S.A. z

siedzibg w Warszawie[do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem],, zgodnie
z ktorym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewzigcia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest wyptata do

kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w
umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi
potwierdzonych etapow w kosztach Przedsiewzigcia deweloperskiego
okreslonemu w Harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego i na
pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane. Koszt prowadzenia
mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

II etap przedsiewzigcia 2 budynki mieszkalne wiclorodzinne z wbudowanymi
garazami wielostanowiskowymi (Budynki G i H):




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewidziano waloryzacji ceny za m2, zmiana ceny wytaczenie w przypadku
zmiany powierzchni lokalu § 3 ust. 5 umowy deweloperskiej oraz stawki VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne 2
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, 2
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospekty
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jega
zatacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska
s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowg
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorzg
prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, W
terminie wynikajacym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunky
powierniczego z innym bankiem Iub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego luli
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa W
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokaly
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, g
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) W przypadku, gdy stawka podatku VAT ulegnie podwyzszeniu, Nabywca
begdzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni
kalendarzowych od dorgczenia przez Dewelopera zawiadomienia o
podwyzszeniu Ceny;

14) W przypadku wystgpienia wigkszych niz 2% réznic w powierzchni Lokalu
Mieszkalnego, Nabywca bedzie miat prawo odstapienia od Umowy w terminie
14 dni kalendarzowych od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
korekcie Ceny wywotanej taka roéznica;

15) W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustawy, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od jej
zawarcia;

16) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z




prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskie;j
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia;

17) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy;

18) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

19) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy;

20) Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ Nabywcy $rodki wyplacone przez Bank z Rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej;

21) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywc¢ S$wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

22) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

23) Srodki pienigzne wptacone przez Nabywce i pozostajace na Rachunku
powierniczym, a nalezne Nabywcy wobec odstgpienia od umowy przez
ktorgkolwiek ze stron zostang zwrocone Nabywcey przez Bank
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej;

24) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz
okreslony w art. 43 ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny
przedstawi¢ zgodne o$§wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
srodkéw zgromadzonych na rachunku przez Nabywece i
zaewidencjonowanych na Rachunku powierniczym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej




zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnoS$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j czegscl wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S. A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie Z dnia 10 czerwca 2016 I.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S. A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek,
sa objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S. A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
Z pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego N |
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

__,__mkw

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt/mkw

[ E—

Termin, do ktérego nastapi Trzeci etap — Budynki H 1 G: 30.09.2028 r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 4 kondygnacje naziemne i 1 podziemna
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym Technologia wykonania technologia zelbetowo murowana (mieszana )



https://www.bfg.pl/

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgsé
wspo6lng nieruchomosci

1. Ogrodzenie terenu zgodnie z projektem
zagospodarowania.

2. Drogi, chodniki, parkingi zewnetrzne — kostka
betonowa, ptyty chodnikowe, azury plastikowe.
3. Zielen projektowana.

4. Fundamenty zelbetowe wylewane — stopy,
lawy fundamentowe..

5. Sciany konstrukcyjne z pustakow np.
SILKA lub zelbetowe, slupy i filarki zelbetowe.
6. Elewacja wykonana w technologii lekka/
mokra z wykonczeniem tynkami/

7. Strop zespolony prefabrykowany (filigran z
nadbetonem) oraz monolityczny zelbetowy.

8. Stropodach zelbetowy z pokryciem papowym.
9. Obrobki blacharskie zgodnie z projektem.

10. Klatki schodowe

. tynkowane i malowane, lub systemowe
rozwigzanie w suchej zabudowie wykonczone
gladzia;

. posadzki wykonczone ptytkami typu
gres ,

. balustrady stalowe,

. wideodomofon,

. drzwi do klatki schodowej aluminiowe

oraz przeciwpozarowe stalowe.

11. Hala garazowa

. brama garazowa automatycznie
otwierana,
. Sciany zelbetowe nie tynkowane,

oznaczone wg przepisow, czg$¢ Scian murowana
lokalnie malowane,

. posadzka przemystowa
powierzchniowo utwardzona, z zaznaczeniem
miejsc parkingowych.

12. Komorki lokatorskie z profili stalowych
ocynkowanych lub murowane, drzwi azurowe,
posadzka betonowa.

Liczba lokali w budynku

Zaprojektowane:

Budynek H 45 lokali mieszkalnych, 49 komoérek
lokatorskich

Budynek G 45 lokali mieszkalnych, 33 komorki
lokatorskie

Docelowo zaprojektowano w ramach osiedla 7
budynkow tacznie 311 lokali mieszkalnych, 224
komorek lokatorskich.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Zaprojektowane:

Budynek H: 24 miejsc garazowych w hali garazowej
Budynek G: 43 miejsc garazowych w hali garazowej

W ramach Przedsigwzigcia: 36 miejsc postojowych
naziemnych

Docelowo zaprojektowano w ramach osiedla 7
budynkow, tacznie 224 miejsca garazowe w halach

garazowych i 36 miejsca postojowe naziemne.




Instalacja TV
Instalacja telefoniczna + internetowa
Instalacja domofonowa

Dostepne media w budynku

woda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publiczne;j Tak do drogi — ul. Flisackiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr usytuowany na pigtrze budynku

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Pow. uzytkowa

Uktad pomieszczen
Standard wykonczenia: standard

1. Drzwi wejsciowe klasa RC3

2. Sciany wewngtrzne:

. murowane w technologii YTONG PANEL lub z elementéw drobnowymiarowych z
betonu komoérkowego ( np. H+H Tempo) wykonczone gtadzig lub tynkiem w
przypadku tazienki, niemalowane,

3. Sufit: przecierka gipsowa.

4. Okna:

.

PCV trzyszybowe

w oknach nawiewniki w iloéci wg projektu,
. Posadzki: wylewki cementowe.
.Drzwi do pokoi — otwory przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet drzwiowych.
. Kuchnia / aneks kuchenny:

gotowe przylacza do urzadzen( zlewozmywaka z baterig stojaca, kuchenki
elektrycznej, lodowki, zmywarki).

* QN W e

8. Lazienki:
. $ciany - tynk gipsowy do pomieszczen wilgotnych,
. instalacja wod. kan zakonczona na poziomie szachtu instalacyjnego do

indywidualnego rozprowadzenia, pozostawiona bruzda w posadzce.
9. Instalacja c.o.:

. grzejniki ptytowe stalowe, biate,

. instalacja lokalowa pod posadzkowa — z rur wieclowarstwowych / tworzyw
sztucznych,

. grzejnik drabinkowy biaty w lazience,

. zasilanie - instalacja grzewcza z miejskiej sieci cieplownicze;.

10. Instalacja wodna:

. instalacja lokalowa z tworzywa sztucznego, piony z izolacja termiczna,

. indywidualne wodomierze wody zimnej j i wody cieptej ze zdalnym odczytem.

11. Instalacja kanalizacyjna z tworzywa sztucznego.

12. Instalacja elektryczna:

. instalacja miedziana rozprowadzona do punktow zakonczona puszkami

. tablice mieszkaniowe wyposazone w bezpieczniki nadmiarowo-pradowe oraz
zabezpieczenie roznicowo-pradowe.

13. Inne instalacje:

. instalacja tv zgodnie z projektem,

. instalacja telefoniczna + internetowa,

. instalacja domofonowa

14. Balkony

. posadzki — ptyta zelbetowa do indywidualnego wykonczenia

. balustrady balkonowe z profili stalowych ocynkowanych malowanych lub z

czotowym wypehieniem z plyt z tworzyw sztucznych zgodnie z projektem
architektonicznym

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak




Data ustanowienia odrebnej Brak
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Opracowanie informujace o zagospodarowaniu w promieniu 1 km.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Ogolne warunki wprowadzania zmian lokatorskich w lokalu mieszkalnym w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego.
4. Rzut Lokalu wraz z rzutem [...] pigtra Budynku

5. Rzut Hali Garazowej z Miejscem garazowym




