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CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ARKADA PROJEKTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Bydgoszczy, KRS 0000984244,
Adres ul. Fordonska 2, 85-085 Bydgoszcz

NIP: REGON:

Numer NIP i REGON
554-292-78-36 360607909

52 361 61 61 wew. 5; 577 555 301;
Numer telefonu

. . kretariat@arkada-i t.pl
Adres poczty elektronicznej sekretariat@arkada-invest.p

Numer faksu brak
Adres strony internetowe;j www.arkada-invest.pl
dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

BALATON ul. Ceramiczna 5 Bydgoszcz

Adres
Data rozpoczgcia Lipiec 2018
Data wydania decyzji Grudzien 2021

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NEST ul. Gotgbia 67 Bydgoszcz




pazdziernik 2019r.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji lipiec 2022r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ForDOM ul. Produkcyjna 3b-3¢c Bydgoszcz

Adres

. Luty 2024r.
Data rozpoczecia uty 2024r
Data wydania decyzji Listopad 2025r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono |NIE
lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres’ numer dziatki ewidencyjnej ul. Swobodna/ ul. Ryﬁsklego w ByngSZCZ.
Dziatki o numerach ewidencyjnych: 33/4, 33/5, 34/2, 34/3, 34/4, 34/5, 35/2, 40/2,

i numer obrebu ewidencyjnego! -
42/6 143/4, obreb 340.

Nr ksiegi wieczystej BY1B/00225219/8

Istniejace obciazenia hipoteczne Nie
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi -
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym

nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
istniejacych potozonych uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
w sasiedztwie inwestycji ucigzliwosci)

. . L
i wplywajacych na warunki zycia W promieniu do 1 km od inwestycji znajduje sie droga wojewédzka nr 256 (ul.

Andersa) z linig tramwajowsa, mogaca wytwarza¢ hatas przekraczajacy wartosci

dopuszczalne.
Akty planowania przestrzennego Studium uwarunkowan i Uchwata Nr LX11/1263/22 Rady Miasta
i inne akty prawne na terenie kierunkow zagospodarowania Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.
objetym przedsiewzieciem przestrzennego gminy https://www.mpu.bydgoszcz.pl/studium/
deweloperskim Iub zadaniem Plan og6lny gminy Uchwata nr XXXVI1/509/2026 Rady
LSOy Miasta Bydgoszczy z dnia 26 sierpnia
2026r.

I Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.



Miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Teren inwestycji polozony jest w granicach
mpzp ,,Fordon - Rynskiego” w Bydgoszczy
(Uchwata Nr XXXVIII/809/21 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 31 marca 2021 r.)

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

Brak

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz drogi wewnetrzne;j.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Jednostka planistyczna w ktorej sa:
Budynki 1A, 1B-1,5

Budynki 1C, 1ID-1,9

Budynki 2A, 2B,2C-1,9

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

MPZP nie okresla

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Jednostka planistyczna w ktorej sa:
Budynki 1A, 1B — 25% dziatki
Budynki 1C, 1D — 30% dziatki
Budynki 2A, 2B, 2C — 30% dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Jednostka planistyczna w ktorej sa:
Budynki 1A, IB— 11 m

Budynki 1C, 1D — 14 m

Budynki 2A, 2B, 2C - 18 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Jednostka planistyczna w ktorej sa:
Budynki 1A, 1B — 50%

Budynki 1C, 1D —40%

Budynki 2A, 2B, 2C — 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 1,5 miejsca do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacego
na jedno mieszkanie — 302 miejsca
postojowe dla 201 lokali mieszkalnych

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zakres oddziatywania obiektow lub
prowadzonej dziatalno$ci nie powinien
powodowac przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MN, MN-U, MW, MW-U,
UO, obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-nionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




znaczaco i/lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na §rodowisko, z
wylaczeniem lokalizacji inwestycji:

a) zgodnych z przeznaczeniem i
ustaleniami szczeg6lowymi planu dla
poszczegblnych terenow oraz

b) stanowigcych inwestycje celu
publicznego, w tym z zakresu sieci
uzbrojenia terenu;

3) w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MN, MN-U, MW, MW-U,
UO, obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z
zakresu obstugi motoryzacji (warsztaty
naprawcze, stacje kontroli pojazdow,
wulkanizacje, lakiernie, blacharnie,
myjnie, stacje paliw, stacje gazu
plynnego, demontaz pojazdow);

4) w rozumieniu przepiséw dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku,
tereny oznaczone poszczegdlnymi
symbolami, nalezy kwalifikowac:

a) tereny MN, MN-U, MW, MW-U, jak
tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniows,

b) pozostate tereny, jak miejsca dostepne
dla ludnosci;

5) w rozumieniu przepiséw dotyczacych
ochrony przed hatasem, tereny oznaczone
poszczegolnymi symbolami, nalezy
kwalifikowac:

a) tereny MN, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny MW, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) tereny MN-U, MW-U, jak tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

d) teren UO, jak teren zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) teren ZP, jak teren rekreacyjno-
wypoczynkowy;

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Nie okreéla sig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

1) zakres oddziatywania obiektow lub
prowadzonej dziatalno$ci nie powinien
powodowac¢ przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) w granicach terendw oznaczonych
symbolami MN, MN-U, MW, MW-U, UO,
obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco i/lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wylaczeniem lokalizacji
inwestycji:

a) zgodnych z przeznaczeniem i
ustaleniami szczeg6élowymi planu dla
poszczegodlnych terendow oraz




b) stanowigcych inwestycje celu
publicznego, w tym z zakresu sieci
uzbrojenia terenu;

3) w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MN, MN-U, MW, MW-U, UO,
obowiazuje zakaz lokalizacji ustug z
zakresu obslugi motoryzacji (warsztaty
naprawcze, stacje kontroli pojazdow,
wulkanizacje, lakiernie, blacharnie, myjnie,
stacje paliw, stacje gazu ptynnego,
demontaz pojazdow);

4) w rozumieniu przepisow dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku,
tereny oznaczone poszczegolnymi
symbolami, nalezy kwalifikowac:

a) tereny MN, MN-U, MW, MW-U, jak
tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) pozostale tereny, jak miejsca dostgpne
dla ludnosci;

5) w rozumieniu przepiséw dotyczacych
ochrony przed hatasem, tereny oznaczone
poszczegdlnymi symbolami, nalezy
kwalifikowac:

a) tereny MN, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny MW, jak tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) tereny MN-U, MW-U, jak tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

d) teren UOQ, jak teren zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

e) teren ZP, jak teren rekreacyjno-
wypoczynkowy;

6) w granicach terené6w oznaczonych
symbolami MN, MN-U, MW, MW-U, UO,
od strony ulic Pitsudskiego, Cechowe;j,
Jana Styki, Wyzwolenia i Swobodnej,
nalezy uwzgledni¢ stosowanie elementow
chronigcych przed hatasem w §rodowisku,
takich jak: materiaty budowlane o
podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j,
rozpraszajace lub thumiace fale akustyczne
elementy fasad, urzadzenie zieleni petnigce;j
funkcje ostonowe oraz takie sytuowanie
pomieszczen w zabudowie przeznaczone;j
na staly pobyt ludzi, ktére uwzgledni
ochrone przed hatasem.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

Nie okresla sie.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) system transportowy tworza:

a) tereny drog publicznych, w tym:

- fragmenty ulic klasy lokalnej — KDL,

- ulice klasy dojazdowej — KDD,

b) tereny drog wewnetrznych — KDW,

c) tereny wydzielonych ciagéw pieszych —
KPX;

2) dopuszcza si¢ etapowania budowy i
rozbudowy ulic oraz drog wewngtrznych;




3) ustala si¢ wymdg zachowania ciaglosci
powiazan elementéw pasa drogowego, w
szczegolnosci jezdni, drog rowerowych,
pas6w ruchu dla rowerdéw i chodnikow,
przewidzianych w granicach obszaru
objetego planem, z zewnetrznym uktadem
transportowym;

4) miejsca do parkowania samochodéw
osobowych, wyznaczone w granicach
terendw drog publicznych i wewnetrznych,
nalezy sytuowac na powierzchni terenu;

5) miejsca do parkowania samochodow
osobowych, wyznaczone w granicach
terenéw drog publicznych, moga by¢
uwzglednione w bilansie miejsc
wymaganych dla obstugi funkcji/zabudowy
usytuowanej w granicach terenow
oznaczonych symbolami MW, MW-U, UO,
na zasadach okre§lonych w planie.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) system infrastruktury technicznej tworza
istniejace 1 projektowane przewody oraz
urzadzenia uzbrojenia terenu zlokalizowane
w granicach obszaru objetego planem, w
tym w terenach oznaczonych symbolami:
IE, IG;

2) nowe oraz rozbudowywane przewody i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
nalezy lokalizowa¢ w granicach terenow
przeznaczonych w planie pod drogi,
infrastrukture techniczng oraz zielen
urzadzong, a w przypadkach technicznie
uzasadnionych, dopuszcza si¢ ich
sytuowanie w granicach terendw o innym
przeznaczeniu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz
rozbudowe, przebudowe i remonty sieci
uzbrojenia terenu, w tym niezwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu przez ktory
przebiegaja;

4) istniejacy i projektowany, w granicach
obszaru objetego planem, system
infrastruktury technicznej podlega
wlaczeniu (zasilanie, odbieranie,
przesylanie) do systemu zewnetrznego w
obrebie poszczegolnych przewodow i
urzadzen infrastruktury technicznej, ktore
przebiegaja w obszarach sgsiadujacych;

5) zasady budowy systemu zaopatrzenia w
wodg — podstawowy system zaopatrzenia w
wodg stanowi zbiorcza sie¢ wodociggowa;
6) zasady budowy systemu odprowadzania
sciekéw komunalnych:

a) podstawowy system odprowadzania
sciekéw komunalnych stanowi zbiorcza
sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej musza
stanowi¢ odrebny system w stosunku do
sieci kanalizacji wod opadowych i
roztopowych;

7) zasady budowy systemu odprowadzania
wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe, nie
wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio
oczyszczone, nalezy zagospodarowaé w




miejscu ich wystepowania, migdzy innymi
poprzez:

- odprowadzenie do gruntu z
uwzglednieniem warunkoéw gruntowo-
wodnych terenu,

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego — 6 — Poz. 1986

- retencjonowanie z wykorzystaniem
zbiornikdw wodnych, w szczegolnosci w
granicach terendow zagospodarowanych
zielenia,

- wykorzystywanie do drugorzednych
celéw gospodarczych lub stopniowe
uwalnianie nadmiaru wod deszczowych do
zbiorczej kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ odwodnienie
projektowanych uktadéw komunikacyjnych
do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej,
d) sieci kanalizacji wod opadowych i
roztopowych musza stanowi¢ odrgbny
system w stosunku do sieci kanalizacji
sanitarnej;

8) zasady budowy systemu zaopatrzenia w
gaz:

a) podstawowy system zaopatrzenia w gaz
stanowig zbiorcze sieci gazowe Sredniego i
niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do
celow grzewczych;

9) zasady budowy systemu zaopatrzenia w
energie cieplng - system zaopatrzenia w
energi¢ cieplng stanowia zbiorcze sieci
cieptownicze oraz indywidualne systemy
grzewcze zasilane gazem, energia
elektryczng, lub wykorzystujace
odnawialne zrodta energii (np. poprzez
zastosowanie kolektorow stonecznych,
ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta) oraz
inne paliwa, z zastosowaniem instalacji i
urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne
technologie spalania;

10) zasady budowy systemu zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng:

a) podstawowy system zasilania stanowig
przewody niskiego napigcia (nn) oraz stacje
transformatorowe SN/nn przedsigbiorstwa
energetycznego, zasilane poprzez linie
sredniego napiecia (SN),

b) dopuszcza si¢ zasilanie z abonenckich
stacji transformatorowych SN/nn,
zasilanych poprzez abonenckie linie SN,
wyprowadzone ze ztaczy kablowych SN
lub ze stacji transformatorowych SN/nn
przedsiebiorstwa energetycznego,

¢) projektowane stacje transformatorowe
SN/nn sytuowac¢ w granicach terendw
oznaczonych symbolem IE, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. d,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych
obiektow stacji transformatorowych SN/nn,
w tym abonenckich, w granicach terenow
oznaczonych symbolem MW, o ile beda to:
- obiekty wbudowane w bryle budynku lub




- obiekty wolno stojace, usytuowane w
glebi/na zapleczu dziatki budowlanej, w
odlegtosci nie mniejszej niz 20,0 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) nowe, rozbudowywane i wymieniane
przewody elektroenergetyczne SN i nn,
nalezy budowac¢ jako przewody pod
powierzchnig terenu - zabrania si¢ budowy
nowych i rozbudowy istniejacych
przewodoéw elektroenergetycznych nn jako
linii napowietrznych, z jednoczesnym
dopuszczeniem remontow istniejacych
napowietrznych linii i przytaczy nn,

f) ztacza kablowo — pomiarowe lub ztacza
kablowe nn sytuowac jako:

- zabudowane w linii ogrodzenia,

- zabudowane w $cianie budynku,

- wbudowane w budynek,

g) dopuszcza si¢ zasilanie w energie
elektryczng z wykorzystaniem ogniw
(paneli) fotowoltaicznych;

11) zasady budowy systemu
telekomunikacji:

a) podstawowy system telekomunikacyjny
stanowia przewody i urzadzenia
telekomunikacyjne i/lub przekaz sygnatu za
pomocg urzadzen odbiorczo-nadawczych,
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego — 7 — Poz. 1986
b) nowe, rozbudowywane i wymieniane
przewody telekomunikacyjne, realizowac
jako przewody kablowe pod powierzchnia
terenu — zabrania si¢ budowy nowych i
rozbudowy istniejacych linii
telekomunikacyjnych jako linii
napowietrznych, z wytaczeniem budowy
napowietrznych przylaczy abonenckich
prowadzacych od istniejacych linii
nadziemnych, a takze z wylaczeniem
remontow istniejacych, nadziemnych linii i
przytaczy abonenckich.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Mpzp ,,Fordon - Rynskiego”: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami
oraz komunikacji, mpzp ,,Wyzwolenia -
Powisle”: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz
komunikacji.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej MW - 1,5; 1,9
Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej
MN-U -0,8

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN — 0,8; 1,4

Teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetycznej IE — 0,9

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

MPZP nie okresla

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej MW — 25 %, 30%
Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej
MN-U - 40%

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN — 30%, 40%
Teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetycznej IE — 90%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW — 11m, 18m

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej MN-
U —-6m, 9m

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN — 6m, 9m, 13,5m
Teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetycznej IE — 4,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej MW — 40%, 50%
Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej
MN-U - 30%

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN — 30%, 40%
Teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetycznej IE — 5%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

f) dla terendw oznaczonych symbolami
MN, odpowiednio do funkcji, obowiazuje
urzadzenie:

- minimum 1 miejsca do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacego
na jedno mieszkanie,

- minimum 1 miejsca do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacego
na kazdy przekroczony przedzial 50m?
podstawowej powierzchni uzytkowej
funkcji ushugowych w budynku,

g) dla terendéw oznaczonych symbolami
MN-U, odpowiednio do funkcji,
obowigzuje urzadzenie:

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego — 4 — Poz. 1986

- minimum 1 miejsca do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacego
na jedno mieszkanie, w przypadku
realizacji nowej zabudowy/funkcji
mieszkaniowej,

- minimum 1 miejsca do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacego
na kazdy przekroczony przedzial 50m?
podstawowej powierzchni uzytkowe;j
funkcji ushugowych w budynku, w
przypadku realizacji nowej
zabudowy/funkcji ustugowe;j,

- od 0 do 2 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacych
na jedno mieszkanie, w przypadku
adaptacji lub rozbudowy i nadbudowy
istniejacego budynku na cele mieszkalne,




- od 0 do 2 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacych
na kazdy przekroczony przedziatl 50m?
podstawowej powierzchni uzytkowej
funkcji ushugowych w budynku, w
przypadku adaptacji lub rozbudowy i
nadbudowy istniejacego budynku na cele
ustugowe,

h) dla terené6w oznaczonych symbolami
MW, MW-U, odpowiednio do funkcji,
obowiazuje urzadzenie:

- minimum 1,5 miejsca do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacego
na jedno mieszkanie, w przypadku
realizacji nowej zabudowy/funkcji
mieszkaniowe;j,

- minimum 1 miejsca do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacego
na kazdy rozpoczgty przedziat 50m?
podstawowej powierzchni uzytkowe;j
funkcji ushugowych w budynku,

- minimum 0,5 miejsca do parkowania
samochodow osobowych, przypadajacego
na jedno mieszkanie, w przypadku
adaptacji lub rozbudowy i nadbudowy
istniejacego budynku na cele mieszkalne,
- minimum 1 miejsca do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, przypadajacego na kazdy
rozpoczety przedzial 50 miejsc do
parkowania samochod6éw osobowych, o ile
Iaczna liczba miejsc do parkowania
samochodow osobowych, wyznaczonych
dla obstugi terenu inwestycji, jest wigksza
niz 10,

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony §rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy  |Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i1 szczegotowe zasady
obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i1 szczegotowe zasady
obshugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, (w szczegdlnosci
dotyczace: budowy lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie §mieci,
wysypiska, cmentarze) zawarte w: zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Palcz" w Bydgoszczy
(Uchwata zatwierdzajgca Nr
XLVI/1479/2002Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 30 stycznia 2002 r.)

2. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Stary  Fordon" w
Bydgoszczy (Uchwata zatwierdzajaca Nr
X11/286//03 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
24 wrzeénia 2003 r.)

3. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Wyzwolenia - Powisle"
w Bydgoszczy (Uchwata zatwierdzajaca Nr
Nr XVIII/431/03 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 17 grudnia 2003 r.)

4. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Tatrzanskie" w
Bydgoszczy (Uchwata zatwierdzajaca Nr
XXXII1/776/04 Rady Miasta Bydgoszczy z

dnia 29 wrzes$nia 2004r.)
5. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Szybownikoéw -

Skarzynskiego" w Bydgoszczy (Uchwala
zatwierdzajagca Nr LXVIII/1295/06 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 26 kwietnia 2006
r.)

6. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Fordon - Orlat Lwowskich"
w Bydgoszczy (Uchwata zatwierdzajaca Nr
XXXV/732/12 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 28 listopada 2012 r.)

7. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Fordon: Zofin,
Niepodlegtosci i Loskon-czgs¢ poludniowa"
w Bydgoszczy (Uchwata zatwierdzajaca Nr

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




XXVII/502/16 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 23 marca 2016 r.)

8. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  "Stary  Fordon" w
Bydgoszczy (Uchwata zatwierdzajaca Nr
XLVI/941/17 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 21 czerwca 2017 1.)

9. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Fordon - Rynskiego" w
Bydgoszczy (Uchwata zatwierdzajaca Nr
XXXVIII/809/21 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 31 marca 2021r.)

10. Miejscowy plan zagospodarowania
"Fordon - Sielskie" w Bydgoszczy
(Uchwata Nr XXII/317/25 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 24 wrze$nia 2025 r.)

- opis przewidzianych inwestycji zawiera
opracowanie, stanowiagce zalacznik nr 4 do
Prospektu

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak inwestycji mogacych mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1) Budowa zespohu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na
terenie dzialek nr ew. 6/22, 6/23, 6/28, 6/57
obrgb 433 oraz dz. nrew. 11/24, 11/35 obreb
434 przy ul. Gryfa Pomorskiego w
Bydgoszczy. — sprawa znak: WZR-
11.6220.9.2021.AS, decyzja 0
srodowiskowych uwarunkowaniach  Nr
WZR/60/2021 z dnia 8 czerwca 2021 r.;

2) Budowa farmy fotowoltaicznej o
mocy do 6 MW na dziatkach o nr ew. 11/1,
11/2, 12/1, 12/2 obreb 438 — sprawa znak:
WZR-111.6220.103.2020.MM, decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach Nr

WZR/90/2021 z dnia 6 sierpnia
2021 r.;
3) Budowa  zespolu  budynkéw

mieszkalnych z wbudowanymi garazami
zlokalizowanych w Bydgoszczy przy ul
Produkcyjnej i Przy Tartaku na dziatkach nr
ew. 24/20, 24/4, 24/5 obregb 0342 — sprawa
znak: WZR-I11.6220.16.2023.AS, decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach  Nr
WZR/128/2023 z dnia 28 wrzes$nia 2023r.;

4) Rozbudowa ulicy Fordonskiej w
ciggu drogi krajowej nr 80 oraz ulicy
Kasztelanskiej w ciagu drogi wojewodzkiej
nr 256 polegajaca na budowie S$ciezki
pieszo-rowerowej przy ul. Fordonskiej w
Bydgoszczy wraz z budowa ktadki nad
torami kolejowymi — sprawa znak: WZR-
111.6220.14.2023.AS, decyzja o




srodowiskowych uwarunkowaniach Nr
WZR/36/2024 z dnia 28 marca 2024 r.;

5) Rozbudowa ulicy Fordonskiej w
ciggu drogi krajowej nr 80 oraz ulicy
Kasztelanskiej w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 256 polegajaca na budowie S$ciezki
pieszo-rowerowej przy ul. Fordonskiej w
Bydgoszczy wraz z budowa ktadki nad
torami kolejowymi — sprawa znak: WOS-
1.6220.14.2025.AS, decyzja Nr
WOS/43/2025 z dnia 6 maja 2025 T.
zmieniajaca decyzje o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach Nr WZR/36/2024 z dnia
28 marca 2024 r.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie utworzono przez Rad¢ Miasta
Bydgoszczy na podstawie m.in. 135 ust. 3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska obszaru ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Nie utworzono przez Rad¢ Miasta
Bydgoszczy na podstawie m.in. 135 ust. 3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska miejscowego planu
odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Na mapie Studium przedstawiono zasiggi
obszarow zagrozenia powodzia; w zasiegu
promienia 1 km wystepuja tereny
zagrozenia powodziowego w sgsiedztwie
rzeki Wisty, na ktorych ryzyko wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na
500 lat) oraz 1% (raz na 100 lat).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie™
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne

tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 219/2026 Prezydenta Miasta Bydgoszczy

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktoérego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowane rozpoczecie budowy: 30.11.2026

Planowane zakonczenie budowy: 30.11.2028

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

7 budynkoéw

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Rozmieszczenie budynkow 13,2m
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona wg normy PN-ISO 9836:2022-07 zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego

Zamierzony sposob 1 procentowy udziat
zrédet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wiasne 100%
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypeknia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunekpe-
powierniczy* wierniezy*

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia §rodkow nabywcy

Deweloper o§wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 202 1r
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postac
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie [do uzupelnienia po
zawarciu umowy z bankiem], na podstawie zawartej dnia ... roku pomigdzy ....
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie a Deweloperem [do uzupetnienia po
zawarciu umowy z bankiem], Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczegd
dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wptacong
przez Nabywcow na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Deweloperd
wylacznie na realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptlaty 2
OMRP odr¢bnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdegg
Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiegd
Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy mBank S.A. z siedzibg W
Warszawie[do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem], przekaze Nabywcy
informacje dotyczaca wplat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym dg
niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.
Dyspozycja wyptaty $rodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzid
realizowana po stwierdzeniu przez m Bank S.A. z siedzibg w Warszawie[dd
uzupehienia po zawarciu umowy z bankiem], zakonczenia danego etapu realizacj
Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Deweloperska
harmonogramem Przedsigwziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenid
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest prze
Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniky
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank rzeczoznawcg
posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowalne.

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-sigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.



Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy
czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowymi finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i
finansowym nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyplaty
Dewelopera oraz zatagczonych do niego dokumentéw przez rzeczoznawce
dziatajacego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostateczne;j
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej
okolicznosci przez rzeczoznawcg dyspozycje wyplaty srodkow nie beda
podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyplata srodkoéw nastepuje poprzez wyplaty z subkont nabywcoéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez mBank S.A. z
siedzibg w Warszawie[do uzupehienia po zawarciu umowy z bankiem],, zgodnie
z ktoérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigwzigcia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest wyptata do
kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w
umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi
potwierdzonych etapow w kosztach Przedsiewzigcia deweloperskiego
okreslonemu w Harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego i na
pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane. Koszt prowadzenia
mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap przedsigwzigcia Nowa Swobodna 4 budynki mieszkalne wielorodzinne z
podziemnym garazem wielostanowiskowym (Budynki A, B, C, D):
1.Dzialka, projekt, wykop pod budynek - realizacja do 28.02.2027r.

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow zadania.
2. Konstrukcja stan ,,zero”- realizacja do 30.06.2027 r.

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow zadania.
3. Stan surowy otwarty 90%, okna 30% - realizacja do 30.11.2027r.

Etap ten stanowi 25 % szacunkowych kosztow zadania.
4. Stan surowy zamknigty /bez bram garazowych docelowych i drzwi
wejsciowych do budynku/,elewacja 50%, instalacje wewn.50%, okna 90%, tynki
gipsowe 50%, posadzki w mieszkaniach 50%, posadzki czgsci wspolne 50%,
dach (uzyskanie szczelnosci) 70% - realizacja do 30.04.2028r.

Etap ten stanowi 20% szacunkowych kosztow zadania.
5. Wykonczenie wewngetrzne w tym wykonane tynki wewngtrzne, posadzki,
podtogi w czes$ciach wspolnych, posadzki w mieszkaniach , drzwi do mieszkan ,
parapety wewnetrzne 90%, instalacje wewnetrzne 90%, roboty zewngtrzne:
drogowe 30% - realizacja do 30.08.2028r.

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow zadania.
6. Zakonczenie realizacji 100% /zielen, mata architektury 100%/ - realizacja do
30.11.2028r.

Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztoéw zadania.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewidziano waloryzacji ceny za m2, zmiana ceny wylaczenie w przypadku
zmiany powierzchni lokalu § 3 ust. 5 umowy deweloperskiej oraz stawki VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJIJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne 2z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, 7
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospekty
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jegg
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowg
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorzg
prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, W
terminie wynikajacym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunky
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego luj
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa W
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokaly
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, g
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe;

13) W przypadku, gdy stawka podatku VAT ulegnie podwyzszeniu, Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni
kalendarzowych od dor¢czenia przez Dewelopera zawiadomienia o
podwyzszeniu Ceny;

14) W przypadku wystapienia wigkszych niz 2% réznic w powierzchni Lokalu
Mieszkalnego, Nabywca bedzie mial prawo odstgpienia od Umowy w terminie
14 dni kalendarzowych od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
korekcie Ceny wywotanej takg rdéznica;

15) W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustawy, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od jej
zawarcia;

16) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umowne;j za okres opdznienia;

17) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy;

18) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo




odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

19) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy;

20) Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ Nabywcy $rodki wyplacone przez Bank z Rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j;

21) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce¢ $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

22) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy,
mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej;

23) Srodki pienigzne wptacone przez Nabywce i pozostajace na Rachunku
powierniczym, a nalezne Nabywcy wobec odstapienia od umowy przez
ktorgkolwiek ze stron zostang zwrocone Nabywcy przez Bank
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej;

24) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz
okreslony w art. 43 ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny
przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
srodkéw zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i
zaewidencjonowanych na Rachunku powierniczym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czescei wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesSci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S. A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych W ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S. A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek,
sa objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




— mBank S. A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ,,mBank S.A.”, Private Banking mBank S.A., Kompakt
Finanse

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
Z pozn. zm.).

0Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera


https://www.bfg.pl/

